FISCALIA DE ESTADO
Provincia de Mendoza

RESOLUCION N° 024 - FE.
Anexo

Entre la Fiscalla de Estado de la Provincia de Mandoza representada en este acto por &l Fiscal
de Estado Dr. Fernando Simén (EN ADELANTE EL LOCATARIO) y por la Sra. Susana Beatriz
Trevijano DNI 14 175658, Raquel Trevijano, DNI 14.654 210 y Julio Trevijano DNI 18.169.639
condominos en partes iguales (EN ADELANTE EL LOCADOR), con domicilio en Lisandro de la
Torre 208 de San Rafael, Mendoza, convienen en celebrar el sigulente contrato de locacion,
conforme a lo establecido en el Pliego de Contrataciones Particulares y Especificaciones
Técnicas para Contratacién de Inmuebles, el Pliego de Condiciones Generales para Locacién
de Inmuebles, aprobado por la Direccién General de Contrataciones Publicas y Gestion de
Bienes, la Ley Provincial 8.708 y su Decreto Reglamentario 1.000/2015.

ARTICULO 1. De conformidad con lo dispuesto por el Acto Administrativo de Adjudicacion que
corre agregado a orden 103 resolucién del Fiscal de Estado nimero 22 de 2021, del
Expediente Numero EX - 2021-03045645-GDEMZA-FISCESTADO en el que se tramitd la
Licitacién Publica 11501-0001-LPU21, la Sra. Susana Beatriz Trevijano DNI 14 175658,
Raguel Trevijano, DNI 14.654.210 y Julio Trevijano DNI 18.169.639 condéminos en partes
iguales dan en arriendo a la Fiscalla de Estado de la Provincia de Mendoza el inmueble
ofrecido, sito en calle San Martin 612/624, Mendoza para ser destinado al funcionamiento de
Oficinas de Fiscalla de Estado.

ARTICULO 2. DESTINO DEL INMUEBLE: El locatario debe dar al inmueble el destino
acordado en el presente contrato, no pudiendo variarlo aungue ello no cause perjuicio al
locador

ARTICULO 3. PLAZO: La locacién y ocupacion del inmueble rigen y se reconocen desde la
efectiva ocupacion y por el término de 3 (tres)’ afios sin opcion a prérroga.

ARTICULO 4. CANON El locatario abonard por la presente locacién, la suma total
($34.204.000,00) facturado al agente exento de IVA como es el Estado, estableciéndose como
canon mensual para los primeros cuatro meses contractuales que abarca de setiembre a
diciembre de 2021, PESOS seiscientos veinte mil ($620.000). Para los seis meses posteriores
que abarca de eneroc a junio de 2022 PESOS setecientos trece mil ($713.000). Para los
siguientes seis meses que abarca de julio a diciembre de 2022, PESOS ochocientos veinte mil
($820.000). Para los siguientes sais meses que abarca de enero a junio de 2023, PESOS
novecientos cuarenta y tres mil ($843.000). Para los siguientes seis meses que abarca de julio
a diciembre de 2023, PESOS un millén ochenta y cinco mil ($1.085.000). Para los siguientes
sels meses que abarca de enero a junio de 2024 PESOS un millon doscientos cuarenta y ocho
mil (§1.248.000) y para finalizar los dltimos dos meses de contrato hasta completar los 3 afios
Pesos un millon cuatrocientos treinta y cinco mil ($1.435.000) (/\
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ARTICULO 5. Para la cancelacion del canon convenido, el locador debera tramitar la
documentacion correspondiente en la Fiscalia de Estado. El pago se efectuard en forma
mensual vencida, dentro de los treinta (30) dias de presentada dicha documentacion

ARTICULO 6. OBLIGACIONES DEL LOCADOR: El locador debe entregar el inmueble en
esmdoaprop&adomwdestho,ugﬁnbmdadoydeammﬁoalmdodempdone
Inventario completo de las instalaciones, como asi también de los artefactos y demas mobiliario
oonlasquecuenuellnmueble.bsquewtndelalladosenolAchdeReoepcion.

ARTICULO 7 REPARACIONES Y MEJORAS POR CUENTA DEL LOCADOR: Seran por
cuenta y cargo del locador los trabsjos de reparacion que, por causa de fuerza mayor,
sinlestros, por accion del tilempo o uso natural, se ocasionaren en el edificio, durante el término
de la contratacion, efectuando para ello cualquier trabajo que fuere necesario.

ARTICULO 8. Sera por cuenta y cargo del locador el pago del impuesto inmobiliario y las tasas
municipales de la porcién no arrendada, si la hubiere, la que debera quedar determinada por
informe técnico del municipio prorrateado por superficie.

ARTICULO 9. OBLIGACIONES DEL LOCATARIO; El locatario se compromete a mantener el
inmueble objeto del presente contrato y conservario en el estado en que Io recibié y responder
por cuaiquier deterioro causado al mismo, incluso por visitantes ocasionales, pero no por
accion del locador o su dependientes, teniendo a su cargo los gastos de su conservacién y las
mejoras de mero mantenimiento, asimismo deberd responder por la destruccion del mismo por
incendio no originado en caso fortuito, las mejoras e instalaciones de caracter definitivo que
efectuare e! ocupante para su mayor comodidad, quedando a beneficio del propietario.

ARTICULO 10. PAGOS: Sera por cuenta y cargo del locatario, el pago de servicios de luz,
obras sanitarias, de medidor individualizado a la locacion, y de las tasas y servicios municipales
por la porcion arrendada, si la hubiere, la que deberé quedar determinada por informe técnico
del municipio prorrateada por superficie, o por el monto total de las tasas y servicios
municipales, si corresponde al total de la propiedad el arriendo.

ARTICULO 11. RESTITUCION DEL INMUEBLE: El locatario al conclulr el contrato debe
restituir al locador el inmueble en el estado en que lo recibié, excepto los deterioros
provenientes del mero transcurso del tiempo y el uso regular. Seran por cuenta y cargo del
mismo los trabajos de reparacion (necesarios para mantenimiento), quedando a beneficio del
locador las mejoras e instalaciones de caracter definitivo que efectuare el ocupante para su
mayor comodidad.

ARTICULO 12. RESCISION: La locacion quedaré rescindida de pleno derecho, si por razones
de caso fortuito o fuerza mayor se hubiere hecho imposible su continuacion y ambas partes no
responderan por los dafios y perjuicios que se pudieran ocasionar, no siendo asi cuando
me@mwlpadealgunadelaspaﬂasenlaproduodﬁndalemto Eneasouoquo
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contempladas para el objeto de la presente contratacion, en cuyo caso debera notificarse con
30 dias de antelacion al locador.

ARTICULO 13. TRANSMISION DEL INMUEBLE: En caso de transmisién de la propiedad del
inmueble objeto de la presente locacion, por cualquier acto juridico que sea, la locacion
subsiste en todos sus términos y por todo el plazo de tiempo convenido,

ARTICULO 14. CESION Y SUBLOCACION: Queda prohibida cualquier cesion del presente
contrato por parte del locador, como asl también estara vedado el subarriendo del Inmueble,
salvo que se obtengan las pertinentes conformidades previas y expresas del locatario y locador
respectivamente,

ARTICULO 15. Ambas partes aceptan que forman parte de este contrato y asimismo el
LOCADOR declara conocer las clausulas pertinentes de los Pliegos de Condiciones Generales,
Particulares y de Condiciones Técnicas que rigieron como base de condiciones la Licitacién
Pablica de la cual el LOCADOR resulté adjudicatario.

ARTICULO 16. NORMAS APLICABLES: En todo lo que no estuviere expresamente previsto en
el Contrato Modelo de Locacion de Fiscalia de Estado, Pliego de Condiciones Generales,
Particulares y Especificaciones Técnicas para Contratacion de Inmuebles, contrato definitivo,
aprobado por norma legal de adjudicacién, Ley 8706 de la Provincia y su decreto
reglamentario nimero 1.000/15 y supletoriamente, seran aplicables las normas generales para
las locaciones, establecidas en el Cédigo Civil y Comercial y legislacion vigente.

ARTICULO 17. DOMICILIOS LEGALES: A efectos que hubiere lugar, el locador constituye
Domicilio Legal en calle Lisandro de Ia Torre 298 de San Rafael, Mendoza y el Locatario en
calle San Martin 612/624, Mendoza, durante la vigencia del presente.

Para conformidad y constancia de lo convenido, ambas partes contratantes firman dos (2)
ejempiares de un mismo tenor, en la Ciudad de Mendoza a los 1 dias del mes de Septiembre
de 2021.

., SUSANA B . T22UIZARD
: NNJ Y 175 658

' Plazo minimo de locacién del inmueble. El contrato de locacién de inmueble, cualquiera sea
sudosﬁno.sicarecodeplazoexp:mydotemimdomyor,secomldoracelebrldoporel
plazo minimo legal de dos afios, excepto en los casos del articulo 1199 del Nuevo Cédigo Civil
y Comercial. El locatario puede renunciar a este plazo si esta en la tenencia de Ia cosa.



